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关于城中村改造经验总结和措施完善

等问题的会议纪要
　　11月23日下午,赵建才市长在市政府常务会议室召开会议,听取市城中村改造工作进展情况、经验总结和措施完善等问题的汇报,对有关工作进行了部署。现将会议确定的主要事项纪要如下:

　　一、坚定不移地推进全市城中村改造工作

　　《郑州市人民政府关于印发进一步规范城中村改造的若干规定的通知》(郑政文[2007]103号,以下简称103号文件)下发以来,我市城中村改造工作步伐明显加快,政策日益完善,形成了新一轮开发建设高潮。各级、各有关部门要进一步加强领导,集中力量,坚定不移地推动全市城中村改造工作依法、规范、健康、有序进行。

　　二、认真总结经验,进一步规范全市城中村改造工作

　　在我市城中村改造工作实践中,取得了很多好的经验,要认真总结和坚持。一是城中村改造工作坚持政府主导、市场运作、群众自愿、区级负责的原则,最终实现村民、开发企业和政府“三满意”。二是城中村土地通过招拍挂方式,实行公开公平公正出让。三是设定以建筑面积为基数的安置开发比,为城中村改造土地利用和优惠政策享受确定了合理标准。四是通过城中村改造,加强公共配套设施建设,完善提升城市功能。五是加强城中村产业规划和产业培育。六是在城中村改造中加强廉租住房和周转房的建设。七是城中村拆迁补偿标准进一步规范明确。八是城中村改造控制性详细规划由政府委托统一编制。九是规范了城中村改造容积率的上限和下限。十是城中村改造工作程序进一步规范,工作力量得到加强。

　　三、在城中村改造工作中坚持规划先行

　　规划部门要结合城市总体规划和区域控制性详细规划,统筹考虑城区经济发展、城市功能完善和市政重点项目建设,编制好城中村改造规划。

　　注重做好城中村产业规划和产业培育。要根据城中村所处区位,规划建设一定比例的商务楼,大力培育发展金融、中介、动漫、

IT等楼宇经济。

　　要抓住城中村改造机遇,抓好城市基础设施的配套建设和城市功能的完善提升。在编制城中村改造规划时,必须优先规划保障中小学、幼儿园、医院、文化体育、游园绿地、社会停车场、垃圾中转站、消防站等公共设施用地。

　　四、严肃查处城中村违章建设

　　由各区人民政府、各乡(镇)和街道办事处负责,对城中村违章建设组织排查和严肃查处。城乡结合部新建房屋未经竣工验收或验收不合格的,一律禁止对外出租。由区人民政府组织城中村村委会,在103号文件及实施细则规定补偿范围内,按照村民自治的原则,合理确定对各户补偿办法,形成守法者受益,违法者受损的政策导向。

　　五、严格控制城中村过高容积率,合理确定村民房屋安置补偿

基数
　　村民房屋拆迁安置基数过高,影响到开发企业介入城中村改造的积极性,对城市基础设施造成严重压力,导致全市城中村改造工作不可持续。要认真执行市政府有关规定,城中村改造容积率严格控制在5以下。严格对村民房屋拆迁安置基数的审核,坚持并完善拆迁安置补偿方案公示和举报制度。

　　六、加强城中村改造资金监管,防范资金风险

　　在村民安置房移交前,城中村土地抵押贷款和配套开发商品房销售资金必须纳入区人民政府监管。各区财政要设立专门科[image: image1.png]


目,对市财政拨付资金、配套开发商品房销售资金进行单独核算和监管。城中村土地公开出让时,土地总价款在3亿元以下的,要一次性付清全部地款;土地总价款在3亿元以上的,第一批缴付资金不得低于3亿元(同时不得少于总价款的40%),并在土地公开出让法定时限内付清全部地款。

　　加强对城中村土地出让价格和政府收益的审核,城中村土地拆迁安置成本由区人民政府负责审核确定,政府收益由市城中村改造办公室委托具有相应资质的中介机构,依据《国土资源部关于印发<招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规范>(试行)和<协议出让国有土地使用权规范>(试行)的通知》(国土资发[2006]114号)等有关规定进行评估,市城中村改造工作领导小组会议集体研究,报市政府确定。

　　七、加强城中村改造政策研究

各区政府要借鉴郑东新区及外地(市>经验,对城中村集体经济和集体财产处置、农民转市民后就业和社会保障等问题,加强研究探索,拿出解决办法。
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